UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ..cccevviiiiiininnnnn.
RADY MIASTA BOCHNIA
ZDNIA ottt

zmieniajacej uchwal¢ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Bochenskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Bochni

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (t.j. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta
Bochnia przedstawia Radzie Miasta Bochnia do uchwalenia projekt zmiany punktowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Bochenskiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej w Bochni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Bochnia ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073
z pbzn.zm.).

1. Dane Ogodlne

Rada Miasta Bochnia na podstawie art. 18 ust pkt 5 ustawy 0 samorzadzie gminnym
w dniu 25 stycznia 2018r. podjeta Uchwate Nr XLI/388/18 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Bochenskiej Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej w Bochni, w granicach okreslonych na
zataczniku nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar objety uchwata o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Bochenskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej
w Bochni o powierzchni ok. 39 ha zlokalizowany jest w poinocnej czg¢sci Bochni oraz
obejmuje tereny produkcji, sktadow i magazyndw, teren ustug, tereny zieleni nieurzadzonej
oraz tereny drog publicznych.

Niniejszy projekt stanowi zmian¢ obowigzujagcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Bochenskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej”
w Bochni uchwalonego przez Rad¢ Miasta Bochnia Uchwata Nr XXXVI1/373/13 z dnia 28
listopada 2013r. (Dz. Urz. Woj. Malopol. z 2013r. poz.7703). Projekt zmiany planu
sporzadzono jako nowelizacje obowigzujacego opracowania planistycznego.

Przystgpienie do sporzadzenia ww. zmiany planu uzasadnione byto konieczno$cig
zmian w ustaleniach planu, ktore wprowadzatly nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone
przy strefach kontrolowanych sieci infrastruktury technicznej. Z uwagi na zmiany
w przepisach odrgbnych obowigzujace, minimalne odleglosci zabudowy np. od strefy
kontrolowanej gazociggu wysokopreznego, przy zachowaniu stosownych zabezpieczen moga
zosta¢ zmniejszone. Istotnym elementem jest takze planowana korekta przebiegu ww
gazociggu w obrebie jednego z moduldéw strefy. Nie planuje si¢ zmian w przeznaczeniach
terenu jednostek planistycznych. Powyzsze okolicznosci tj. nieprzekraczalne linie zabudowy
od stref technicznych sieci, wyznaczone na etapie sporzadzania planu z 2013r, w $wietle
obowigzujacych przepisoOw odrebnych stanowig powazne ograniczenie w realizacji przysztych
inwestycji.

Ustalenia zmiany planu dotycza tylko i wylacznie terenow objetych zmiang 1 nie
oddziatywaja na tereny sasiednie. Charakter planowanych zmian, ich rodzaj i skala, a takze
zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw zmian wprowadzanych w obowigzujagcym
miejscowym planie nie bedzie miat znaczacego oddzialywania na srodowisko.



Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu przeprowadzona zostata zgodnie
Z trescig art. 17 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z procedurg planistyczng, w lokalnej gazecie, ukazato si¢ ogloszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Bochenskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Bochni .Na tablicy informacyjnej
Urzedu Miasta, tablicach informacyjnych na terenie miasta, oraz na stronie biuletynu
informacji publicznej BIP zamieszczono obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
zmiany planu.

Opracowany projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w dostosowaniu do wymagan ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrgbnych, zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgadniania.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany punktowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukazato si¢ dnia 9 sierpnia 2018 roku.*
poprzez komunikat prasowy, komunikat w internecie (zamieszczony na stronie internetowej
urzedu miasta) oraz obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen urzgdowych Urzedu
Miasta Bochnia.

Projekt zmiany punktowej planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 16 sierpnia do 7 wrzesnia .W ramach
wylozenia w dniu ..o * przeprowadzona zostala publiczna dyskusja nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniach
dotyczacych sktadania uwag (ktory uptynat z dniem .................. *) wptynety ...... * uwagi
do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miasta Bochnia podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia zmiany punktowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Bochenskiej Strefy Aktywnos$ci
Gospodarczej w Bochni, , stwierdza takze, iz nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Bochnia uchwalonego
uchwata Nr XXXV1/349/09 Rady Miasta Bochnia z dnia 27 sierpnia 2009 roku wraz
z pOzniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miasta Bochnia podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Podkresla sie, ze procedura planistyczna Sporzadzania zmiany planu zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany miejscowego planu obejmuje jedynie zmian¢ zapisow dotyczacych zasad
zagospodarowania w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia wraz z korekta
przebiegu gazociggu oraz likwidacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od gazociagu
wysokiego cisnienia. W pozostaltym zakresie zmiana planu utrzymuje ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Bochenskiej
Strefy Aktywnosci Gospodarczej uchwalonego przez Rad¢ Miasta Bochnia Uchwatg Nr
XXXVI1/373/13 z dnia 28 listopada 2013r.




2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt zmiany planu miejscowego swoimi ustaleniami nie narusza zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujgcego planu w tym zakresie.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszacych si¢ m.in. do gospodarowania
wodami, ze wzgledu na niewielki zakres zmiany planu.
W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie art. 10a ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1161), nie wystapita koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 w/cyt. ustawy
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej
W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwiagzku
z czym plan nie ustala wymogdw ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych
Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu poprzez korekte uwzgledniajagcag zmiang lokalizacji gazociggu wraz
z usunigciem nieprzekraczalnych linii zabudowy od stref kontrolowanych gazociggu
wysokoprgznego w sposOb znaczacy zmniejsza ograniczenia w realizacji przyszitych
inwestycji, co pozwoli wiascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie w zakresie ich
nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci
Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa
1 obronno$ci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie.

10) Potrzeby w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany miejscowego planu obejmuje zmiang zapisow dotyczacych zasad
zagospodarowania w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia wraz z korekta
przebiegu gazociggu oraz likwidacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od gazociagu
wysokiego cisnienia. W pozostaltym zakresie zmiana planu utrzymuje ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Bochenskiej
Strefy Aktywnosci Gospodarczej uchwalonego przez Rad¢ Miasta Bochnia Uchwatg Nr
XXXVI1/373/13 z dnia 28 listopada 2013r.




11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w_pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Bochnia na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci
dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz  Miasta Bochnia w zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa
w pracach nad zmiang punktowg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
organ wykonawczy:

1) oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na BIP
0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia;

2) wylozyt projekt zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

3) wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktorych osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Ponadto, przeprowadzone =zostalo postgpowanie w sprawie strategicznej oceny

oddziatywania na §rodowisko, w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 1405),
zgodnie, z ktérym sporzadzono prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektowanego
dokumentu.

12) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Brak jest koniecznosci zawarcia ustalen dotyczacych zasad zaopatrzenia w wode
wykraczajacych poza okreslone w uchwale XXXVI1/373/13 Rady Miasta Bochnia z dnia 28
listopada 2013r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,Bochenskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej” w Bochni.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu zapisow zmiany planu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie
Burmistrza Miasta Bochnia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu,
wplynety 2 wnioski od 0sob fizycznych. W ramach wylozenia do publicznego wgladu do
rozwigzan zmiany planu wptynely ...... *,

Mozna  zatem  przyja¢, 1z istniejgcy 1 planowany  sposdb  uzytkowania
1 zagospodarowania omawianego terenu zachowuje roéwnowage migdzy interesem
publicznym, a interesami prywatnymi.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt zmiany miejscowego planu obejmuje zmian¢ zapisOw dotyczacych zasad
zagospodarowania w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia wraz z korekta
przebiegu gazociggu oraz likwidacja nieprzekraczalnych linii zabudowy od gazociagu
wysokiego ci$nienia. W pozostalym =zakresie zmiana planu utrzymuje ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Bochenskiej
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Strefy Aktywnosci Gospodarczej uchwalonego przez Rad¢ Miasta Bochnia Uchwatg Nr
XXXV1/373/13 z dnia 28 listopada 2013r.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
Rady Miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu zmiany miejscowego planu zostata rozpoczeta
w celu zmiany zapiséw dotyczacych zasad zagospodarowania w strefie kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia wraz z korekta przebiegu gazociggu oraz likwidacja
nieprzekraczalnych linii zabudowy od gazociagu wysokiego cisnienia.

Zgodnie z Uchwalg nr XLVII/472/14 Rady Miasta Bochnia z dnia 25 wrze$nia 2014r
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujqgcych
na terenie Gminy Miasta Bochnia, przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny
z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Bochnia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkow finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata:

= Uchwalenie i wejScie w zycie planu nie obcigza budzetu gminy w zakresie
obligatoryjnej koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych— gmina nie
nabywa gruntow na cele publiczne ani nie musi realizowaé infrastruktury
1 drog stanowigcych zadania wlasne gminy.

= Koszty ograniczajg si¢ do kosztow samej procedury planistycznej.

Podpis Burmistrza Miasta Bochnia



